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Determinanty prawne ustalania wielkosci obszaru objetego decyzja o
warunkach zabudowy i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego

Streszczenie

Prezentowany artykut dotyczy problematyki obszaru, jaki moze obja¢ decyzja o warunkach
zabudowy i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Inspiracja do zajecia si¢ ta
kwestia byly zaobserwowane na przykladzie miasta Poznania uchwalane akty planistyczne,
ktore sklonity autora do refleksji, czy ten sam teren moze by¢ alternatywnie objety aktem
normatywnym lub administracyjnym, czy tez istnieja prawne determinanty wskazujace na
zastosowanie okreslonej formy. W Poznaniu uchwalono bowiem z jednej strony miejscowy
plan dla niewielkiej powierzchni, tj. dla 188 m kw., z drugiej za$ dla terenéw wielkosci
jednego hektara prowadzi si¢ postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Przeprowadzone badania pozwalaja na wysunigcie wniosku, ze obowiazujaca
ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jedynie posrednio normuje te
kwestie. Niemniej wzgledy funkcjonalne przemawiaja za tym, by rozleglte tereny, na ktérych
ma powsta¢ wiele obiektow budowlanych, lokalizowane byly na podstawie miejscowego
planu. Tylko w tym akcie oprocz okreslenia parametrow technicznych planowanych obiektow
uwzgledni¢ mozna takie wartosci, jak transport publiczny i jego wydajnos¢, infrastruktura
techniczna, lokalne centra handlowe itd. Dzigki takim dzialaniom moze zosta¢ zachowany lub
zbudowany tad przestrzenny i zroOwnowazony rozwoj. Z kolei decyzja o warunkach zabudowy
powinna by¢ w modelowym ujgciu wydawana dla pojedynczych budynkéw, dla stosunkowo
niewielkich obszaréw. W przypadku duzych terendw poprzez jej istotny element, instytucje
obszaru analizowanego, niewykluczone jest sytuowanie zabudowy znacznie odbiegajacej od
istniejacych obiektow budowlanych ingerujacej w zastana, co nastgpuje m.in. bez udziatu
spotecznosci lokalnej. Mozliwos¢ instrumentalnego traktowania decyzji o warunkach
zabudowy wzmacnia fakt, ze formalnie nie jest ona zwigzana postanowieniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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