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MALGORZATA PRACKA

Tryb procedowania oraz przestanki przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci

Streszczenie

Prawo uzytkowania wieczystego jest instytucja funkcjonujaca w polskim porzadku prawnym
od lat 60. ubieglego wieku. Istota tego prawa polega na mozliwosci korzystania przez
uzytkownika wieczystego z gruntu stanowigcego wiasnos¢ publiczng z wylgczeniem innych
0s6b wraz z prawem do rozporzadzania nim. Tre$¢ prawa uzytkowania wieczystego jest
zblizona zatem do tresci prawa wilasnos$ci, z zastrzezeniem jednak pewnych wyznacznikow
wiasciwych tylko temu prawu. Granice uprawnien uzytkownika wieczystego wyznaczajg nie
tylko przepisy ustaw i zasady wspotzycia spotecznego, lecz rowniez postanowienia umowy 0
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Dodatkowo czasowy charakter prawa oraz zasady
odptatnosci, w tym mozliwo$¢ aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
sprawity, ze od wielu lat podejmowane byty dziatania legislacyjne w zakresie uwtaszczenia
uzytkownikdéw wieczystych prawem wiasnosci.

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw dokonata
normatywnego uwlaszczenia uzytkownikdw wieczystych. Procedura potwierdzania
uwlaszczenia dokonywana jest przez organ administracji publicznej w formie zaswiadczenia.
Konieczno$¢ wydania zas§wiadczenia wymaga niekiedy od organu wielowatkowej analizy pod
katem spetnienia przestanek uwtaszczeniowych. Zarowno zakres przedmiotowy ustawy, tres¢
wydawanego zaswiadczenia, jak i odptatny charakter uwlaszczenia, do ktorego zastosowanie
majg przepisy o pomocy publicznej, generuja w praktyce wiele obowigzkow po stronie
organu wydajacego owe zaswiadczenie. Zaproponowane przez ustawodawce rozwigzania
legislacyjne w tym zakresie, z uwagi na powszechny charakter procesu uwtaszczenia i pewne
jego swoiste cechy, wymagaja gl¢bszej analizy.
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